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1. Положение ОАО «Видновское ГАТП» в отрасли.

В 2008 году сложилась нестабильная ситуация на подмосковном рынке аренды коммерческой недвижимости, которая сохраняется и по настоящее время. Причин для этого несколько. Прежде всего   -  это уровень макроэкономической нестабильности в стране на фоне финансового кризиса. Еще одна немаловажная причина – это ввод значительного числа новых объектов аренды коммерческой недвижимости и, как следствие, рост конкуренции в данной отрасли. Основным конкурентом ОАО «Видновское ГАТП» можно считать складской комплекс класса А «Грин Гейт», расположенный на площади 1 млн. кв.м. в 11 километрах к югу от московской кольцевой автодороги (недалеко от города Домодедово).  Несмотря  на высокую конкуренцию в этой отрасли, наше предприятие считает выбранное направление деятельности перспективным, приносящим стабильный доход и продолжит дальнейшее развитие в данном направлении.       
2. Приоритетные направления деятельности

           ОАО «Видновское ГАТП»

Основным направлением деятельности  ОАО «Видновское ГАТП» является сдача в аренду собственного движимого и недвижимого имущества. Также наше предприятие оказывает услуги по техническому обслуживанию помещений, сданных в аренду.
  3. Основные события отчетного года

Июль: Инвестированы средства в долгосрочные финансовые вложения в размере 31,1 млн. руб. -  приобретены акции обыкновенные именные ЗАО «Полиграф Инвест» в количестве 27 360 190 штук.
Август: Заключен договор поручительства и договор ипотеки с КБ «СДМ-БАНК» (ОАО) в обеспечение обязательств ООО «Издательство «Эксмо» по кредитному договору. Предметом ипотеки являются земельный участок и здание под литерой Б-Б1-Б2-Б3-Б4-Б5-Б6-Б7. Предмет ипотеки оценен в сумме 438,4 млн. руб.
4. Отчет Совета директоров ОАО «Видновское ГАТП» о результатах развития предприятия по приоритетным направлениям его деятельности
ОАО «Видновское ГАТП» за отчетный 2009 год  получило доходы в сумме 92 153 тыс. рублей.

Структура доходов приведена в таблице:

	Вид деятельности


	Сумма выручки,

тыс. руб. без учета НДС


	Процент от общей суммы выручки

	Сдача в аренду  помещений


	78 922
	85,64%

	Сдача в аренду оборудования


	4 447  
	4,83%

	Услуги по тех. обслуживанию помещений


	247
	0,27%

	Полученные проценты по договорам займа
	7 317
	7,94%

	Сдача в аренду земельного участка
	1 220
	1,32%


Существенных изменений в структуре доходов в 2009 году по сравнению с предыдущим годом не наблюдается. Доходная часть от сдачи помещений в аренду в 2009 году снизилась на 5,22% по сравнению с предыдущим годом в связи с уменьшением арендных ставок и количества сдаваемых в аренду площадей. Несмотря на это, предприятию удалось не допустить уменьшения доходов в отчетном году за счет увеличения доходов от сдачи в аренду оборудования, приобретенного и запущенного в коммерческую эксплуатацию в 2008 году. Направление денежных средств в финансовые вложения в виде предоставленных другим организациям займов в 2008 году позволили увеличить доходы 2009 года по полученным процентам в два раза по сравнению с предыдущим годом. 
Общая сумма расходов за отчетный год составила 55 074 тыс. рублей. Основной статьей расходов ОАО «Видновское ГАТП» являются эксплуатационные расходы, которые имеют следующую структуру: преобладающую часть занимают коммунальные платежи, расходы на содержание зданий, их ремонт и страхование (37%), амортизационные отчисления по основным средствам (16%), расходы на услуги связи, охранные услуги и прочие управленческие услуги (14%). Расходы на оплату труда снизились на 10% по сравнению с предыдущим годом и составляют 7% от общей суммы расходов предприятия. Расходы на налоги  составляют 26% от общей суммы расходов по предприятию. Существенных изменений в структуре расходов по сравнению с предыдущим годом не наблюдается. Незначительное уменьшение расходов (6%) в 2009 году по сравнению с предыдущим годом произошло за счет снижения расходов на налоги и сборы, оплату труда, страхование недвижимости.
Общество завершило 2009 год с чистой прибылью в размере 37 079 тыс. рублей.
Основными тенденциями в развитии Общества в 2009 году являлись:

· увеличение доходности от прочей деятельности;

· увеличение эффективности использования активов.
        Не смотря на стабильный доход,  предприятие к концу отчетного года стало испытывать недостаток денежных средств из-за снизившейся платежеспособности арендаторов в условиях финансового кризиса. На конец отчетного года образовалась дебиторская задолженность по арендным платежам в размере 62,7 млн. руб. В настоящее время ведется работа с арендаторами-должниками по вопросу погашения задолженности.
5. Перспективы развития ОАО «Видновское ГАТП»

В связи со сложившейся ситуацией в отрасли сложно строить прогнозы в далекой перспективе, так как развитие рынка коммерческой недвижимости полностью зависит от состояния экономики страны в целом. За последнее время спрос на офисные и складские помещения существенно снизился, что повлекло за собой не только рост предложения и коррекцию арендных ставок, но и изменение предпочтений покупателей при выборе арендной площади. Поэтому тенденция развития ОАО «Видновское ГАТП» в следующем году будет направлена на улучшение качества сдаваемых в аренду площадей, их обслуживания и разумное снижение арендных ставок для удержания существующих арендаторов, а так же инвестирование денежных средств в долгосрочные финансовые вложения для получения дохода в виде дивидендов в будущем.
6. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям ОАО «Видновское ГАТП»
За отчетный период дивиденды по акциям ОАО «Видновское ГАТП» не объявлялись и не выплачивались, а полученная прибыль за 2008 финансовый год была направлена на развитие ОАО «Видновское ГАТП» (приобретены акции  на сумму 31,1 млн. руб.). 
7. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью акционерного общества

 Все операции проводимые организацией, которые предполагают риски, осуществляются при постоянном контроле за их проведением.  Он охватывает весь спектр рисков, связанных с   деятельностью предприятия: отраслевые, страновые, политические,  финансовые ( в т.ч. инфляционные, кредитные,    валютные),    правовые,  конкурентные, управленческие  и другие виды рисков. Разработкой и развитием системы управления рисками занимаются высококвалифицированные сотрудники Общества.

Отраслевые риски. Основным видом деятельности Общества является  сдача в аренду собственного   имущества (в основном недвижимого). Последние 10 лет в России отмечался устойчивый рост финансовой и экономической активности, в связи с чем наблюдался устойчивый, постоянно растущий спрос на    офисные и складские помещения.   Однако  общеэкономический кризис 2008-2009 годов существенно повлиял  на  состояние этого сектора рынка недвижимости.  Произошло значительное  падение средних цен аренды 1 кв.м. нежилых помещений, снизился спрос на  большие помещения,  ухудшилось финансовое состояние и платёжеспособность предприятий-арендаторов. Подобные тенденции  не могли не сказаться  на  доходности  предприятий-арендодателей. В настоящее время  достаточно сложно предсказать скорость, с которой  страна будет преодолевать последствия мирового экономического кризиса,   поэтому существуют  и риски  дальнейшего  снижения ставок арендной платы и  соответственно доходности  деятельности предприятий-арендодателей. 

Страновые  и  региональные  риски:   Акционерное общество зарегистрировано и действует в Российской федерации, на территории  Московской  области.

Составляющие странового риска: политическая – возможные потери Общества в результате начавшейся войны, революции, неустойчивости политического режима, приватизации, национализации и т.д; экономическая – зависимость от уровня экономического руководства страной, структуры экономики, насыщенности ресурсами, риск неустойчивости валютных курсов и т.д., а также географическая –неблагоприятный климат,  повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или труднодоступностью и т.п.

        Внутриполитическая ситуация в стране является достаточно стабильной.  Общество осуществляет свою деятельность в стране  с достаточно стабильной социальной и экономической ситуацией. Московская область является одним из самых динамически развивающихся  и социально благополучных регионов страны.  Риски военных конфликтов, введения чрезвычайного положения  и  забастовок, по мнению Общества, минимальны.  

        Регион имеет  выгодное географическое положение и характеризуется стабильным климатом, отсутствием сейсмической активности, поэтому риски, связанные с географическим расположением региона, в котором Общество осуществляет свою деятельность, в том  числе  повышенная  опасность стихийных бедствий,     минимальны.

Уровень развития транспортной инфраструктуры региона позволяет сделать вывод о том, что риски прекращения транспортного сообщения в связи с труднодоступностью и удаленностью отсутствуют.

Финансовые риски.

 Инфляционный риск. Состояние российской экономики  в 2009 году характеризуется  некоторым снижением темпов инфляции.  По итогам 2009 года инфляция составила  8,8 %. По прогнозу Минэкономразвития инфляция в 2010 году должна составить 7,5%.  Часть расходов Эмитента зависит от общего уровня цен в России - в частности, заработная плата,  оплата тепло-энергоносителей,  коммунальных услуг. Однако  рост  этих затрат может быть компенсирован  соответствующим  увеличением арендных  ставок, что позволит снизить  влияние этого фактора на экономические показатели деятельности предприятия.  Кроме того,   вероятность   роста инфляции в России   в среднесрочной перспективе  невысока  в связи с декларируемыми намерениями Правительства РФ и Центрального банка РФ проводить антиинфляционную политику.

Кредитный (процентный) риск. Одним из проявлений  мирового финансового кризиса  в банковской сфере является  рост  процентных ставок  по кредитам.  Однако, проводимая в стране финансовая политика, выраженная в том числе и в финансовой поддержке банков, в неоднократном в течение года снижении Центробанком России ставки рефинансирования, направлена на недопущения роста процентных ставок по кредитам и на увеличение доступности кредитных ресурсов для реального сектора экономики.  Поскольку Общество не использует кредитные ресурсы, риск роста процентной ставки для него не представляется серьёзным. Он может повлиять на финансовое положение предприятия только в случае привлечения его к ответственности как поручителя  за  своего арендатора- ООО «Издательство «Эксмо»  при нарушении им своих обязательств по кредитным договорам. 

 Валютный риск.

Поскольку все обязательства Общества номинированы в рублях, то фактор возможных колебаний валютных курсов не представляет значительного риска для финансового состояния Общества,

      Правовые риски.         К возможным правовым рискам относятся : изменение налогового, валютного, таможенного  законодательств; наличие   «белых пятен» и противоречий в  материальном и процессуальном законодательстве. 

         Изменения налогового законодательства ( введение новых налогов, увеличение ставок и т.п.) могут негативно повлиять на деятельность Общества, но, изучив новое налоговое законодательство,  специалисты Общества  приложат все усилия для сведения указанных рисков к минимуму.

         В случае внесения изменений в действующие порядок и условия налогообложения Общество намерено планировать свою финансово-хозяйственную деятельность с учетом этих изменений. 

          Хотя Руководство  Общества  считает, что  оно  в полной мере соблюдает налоговое законодательство, касающееся ее деятельности,   тем не менее,  это не устраняет потенциальный риск расхождения во мнениях с соответствующими регулирующими органами по вопросам, допускающим неоднозначную интерпретацию.  Поэтому никогда нельзя  исключать возможности привлечения  его к ответственности за налоговое правонарушение и применения к Обществу штрафных санкций.  
               Изменения правил валютного регулирования, таможенного контроля и пошлин не должны оказать влияния   на деятельность Общества, поскольку оно  не осуществляет и не планирует осуществлять внешнеэкономическую деятельность.

         Конкурентный риск. Строительство и ввод в эксплуатацию новых офисных и складских  площадей может привести к усилению конкуренции на рынке коммерческой недвижимости,  снижению ставок арендной платы, оттоку арендаторов, и как следствие   может привести к сокращению доходов  акционерного Общества. Специалисты Общества проводят мониторинг  соотношения  спроса и предложения предлагаемой в аренду  коммерческой недвижимости, мониторинг текущих  ставок арендной платы, что позволит  Обществу в случае ухудшения конкурентной среды своевременно и правильно сориентироваться  и  избежать серьёзных  финансовых  потерь.

   Управленческие  риски - это  внутренние риски, связанные непосредственно с деятельностью  самого Общества, его руководства, исполнительных органов и специалистов. К таким рискам можно отнести:  риски  принятия непродуманных управленческих решений, риск  злоупотребления со стороны должностных лиц при принятии ими решений; риски, связанные с  ведением  судебных  процессов; риски, связанные с возможной ответственностью Общества по долгам третьих лиц.
Для  минимизации рисков, связанных с  действиями должностных лиц Уставом Общества  предусмотрены  положения, ограничивающие полномочия генерального директора  при совершении целого ряда сделок и при совершении  иных действий, могущих повлечь  правовые последствия.  В 2008 году Общество не принимало участия в судебных процессов, которые могли бы неблагоприятно сказаться на его деятельности.  Обществом заключено два договора поручительства за ООО «Издательство «Эксмо»  в обеспечение исполнения последним  его кредитных обязательств на общую сумму 267 миллионов рублей. Однако риск  возложения ответственности по кредитным обязательствам на Общество  оценен Советом директоров и  акционерами Общества как невысокий, поскольку  финансовое положение ООО «Издательство «Эксмо»  является стабильным и не вызывающим опасений.
8. Перечень совершенных ОАО «Видновское ГАТП» в отчетном году сделок, признаваемых крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом ОАО «Видновское ГАТП» распространяется порядок одобрения крупных сделок.

В 2009 году предприятие совершало сделки, признаваемые в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками. Перечень крупных сделок приведен в таблице.
	№ п/п
	Вид договора
	Стороны сделки
	Номер и дата протокола об одобрении сделки
	Сумма сделки

	1
	Договор поручительства
	ООО «Издательство»Эксмо», ОАО «Видновское ГАТП», КБ «СДМ-БАНК» (ОАО)
	Протокол заседания Совета директоров от 10.08.2009г.
	200  млн.руб.

	2
	Договор ипотеки
	ООО «Издательство»Эксмо», ОАО «Видновское ГАТП», КБ «СДМ-БАНК» (ОАО)
	Протокол заседания Совета директоров от 10.08.2009г
	438,4 млн. руб.


9. Перечень совершенных ОАО «Видновское ГАТП» в   отчетном году сделок, признаваемых сделками, в совершении которых имеется заинтересованность.
Сделок, в совершении которых имелась заинтересованность органов управления предприятия, за отчетный период не  заключалось.
          10. Состав Совета директоров ОАО «Видновское ГАТП»
	№ п/п
	фамилия, имя, отчество  

члена Совета директоров
	основное место работы   
	дата избрания в Совет директоров
	доля участия  в уставном капитале акционерного общества, %

	1
	 Демьяненко Галина Петровна
	пенсионерка
	   25.06.2009
	0,0

	2
	Клещёва Алла Юрьевна 
	Руководитель юрид. группы ЗАО «Издательство «Эксмо»
	 25.06.2009
	0,0

	3
	Корнеев Сергей Михайлович
	Генеральный директор ЗАО «Издательство «Эксмо»
	    25.06.2009
	0,0

	4
	Курятов Сергей Петрович
	Генеральный директор ОАО «Видновское ГАТП»
	    25.06.2009
	0,0

	5
	 Розенберг Георгий Соломонович
	Генеральный директор ООО «МОСТ ГГ»
	   25.06.2009 
	0,0


11. Сведения о лице, занимающем должность единоличного                  
      исполнительного органа ОАО «Видновское ГАТП»
Единоличным исполнительным органом ОАО «Видновское ГАТП» является генеральный директор. В настоящее время генеральным директором избран Курятов Сергей Петрович (протокол Заседания Совета директоров от 07.07.2008 г.), имеющий высшее техническое образование, и с 2005 года занимающий должность Генерального директора ОАО «Видновское ГАТП».

12. Критерии определения и размер вознаграждения (компен-    сации расходов) лица, занимающего должность единоличного  исполнительного органа ОАО «Видновское ГАТП» и каждого  члена Совета директоров ОАО «Видновское ГАТП» или общий размер вознаграждения всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года
       За работу в Совете директоров вознаграждения Председателю и членам Совета директоров за отчетный период не выплачивались. Генеральный директор получал заработную плату согласно штатному расписанию. Общая сумма заработной платы Курятова Сергея Петровича за отчетный период составила 815 458,00 руб.
13. Сведения о соблюдении ОАО «Видновское ГАТП» 
      Кодекса корпоративного поведения

Информацию, которую общество обязано публиковать в периодическом  печатном  издании в соответствии с требованиями Федерального законодательства, доводится до сведения акционеров путем публикации в газете «Видновские вести».

Акционеры имеют право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об обществе.
Акционеры имеют равные возможности для доступа к одинаковой информации.
14. Иная   информация,    предусмотренная   уставом   ОАО

           «Видновское ГАТП» или иным внутренним документом                                      
             ОАО «Видновское ГАТП»
Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности общества, уставом общества и иными внутренними документами не предусмотрена.
Генеральный директор

ОАО «Видновское ГАТП»       ____________________     С.П. Курятов

Главный бухгалтер 

ОАО «Видновское ГАТП»       ____________________      Н.Н. Кузнецова
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